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95512 Neudrossenfeld
Ansprechpartner GUnter Pfaffenberger
g.pfaffenberger@provobis-immo.de
Tel 0921/7646633




Neudrossenfeld, eine malerische Gemeinde im oberfrankischen Landkreis
Kulmbach in Bayern, liegt idyllisch zwischen den Stadten Kulmbach und
Bayreuth. Sie besticht durch ihren Iadndlichen Charme und die gleichzeitig
ausgezeichnete Anbindung an stadtische Infrastrukturen. Verkehrsgunstig
an der B85 gelegen, ermdglicht Neudrossenfeld eine schnelle Verbindung
zu den nahegelegenen Stadten, wahrend die gut erreichbare Autobahn
A70 den Zugang zu Uberregionalen Zielen erleichtert. Das offentliche
Verkehrsnetz ist hervorragend ausgebaut, und regelmdBige Busverbin-
dungen sorgen fUr eine bequeme Erreichbarkeit der umliegenden
Ortschaften und Stadte.

Die Gemeinde bietet verschiedene Einkaufsmoglichkeiten fUr den tagli-
chen Bedarf, darunter Supermdarkte, Backereien und Metzgereien. FUr
groBere Shoppingtouren laden die nahegelegenen Stadte Bayreuth und
Kulmbach mit ihren vielfaltigen Einkaufszentren und Boutiquen ein. Famili-
enfreundlich prdsentiert sich Neudrossenfeld mit einer Grundschule und
mehreren Kindergdarten. WeiterfUhrende Schulen und Hochschulen sind in
Bayreuth schnell erreichbar, was die Attraktivitat fur junge Familien erhdht.
Die medizinische Versorgung ist durch ansdassige Arzte und Apotheken
gesichert. Krankenhduser und Fachdrzte stehen in den nahegelegenen
Stadten zur VerfGgung.

Die umliegende Landschaft von Neudrossenfeld verzaubert mit zahlrei-
chen Wander- und Radwegen, die zu erholsamen Ausflugen in die Natur
einladen. Der nahe flieBende Main bietet zusatzliche Freizeitmdglichkei-
tfen wie Spaziergénge und Radtouren. Kulturell hat die Region ebenfalls
einiges zu bieten, mit einem breiten Angebot in Neudrossenfeld und den
umliegenden Stadten.

Neudrossenfeld vereint die Ruhe und Schdnheit des Iandlichen Lebens mit
der Nahe zu urbanen Annehmlichkeiten und macht es so zu einem idea-
len Wohnort fUr Menschen jeden Alters. Entdecken Sie die Vorzige dieser
charmanten Gemeinde und genieBen Sie die hohe Lebensqualitat, die
hier geboten ist.




Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrfum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dem Kaufer gegentberentsteht keine Maklerprovision.
Dieses Exposé ist eine Vorabinformation, als Rechtsgrundlage gilt allein der notariell abgeschdossene Kaufvertrag.

Eckdaten

95512 Neudrossenfeld
Ansprechpartner GUnter Pfaffenberger
g.pfaffenberger@provobis-immo.de
Tel 0921/7646633
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-Rollstuhlgerechter Aufzug

- Kunststofffenster mit 3-fach Isolierverglasung
- Energieeffiziente LuftwGrmepumpe
-FuBbodenheizung

-Dachbegrinung

- Elektrische Rollladen

- Strapazierfahige Vinyldesignbdden
-Videosprechanlage

-High Speed Internet

Wir durfen Ihnen unser exklusives Neubauprojekt mit insge-
samt 10 hochwertigen Wohnungen présentieren. Diese mo-
dernen und komfortablen Wohneinheiten bieten alles, was
Sie fUr ein zeitgemdBes und angenehmes Wohnen bendti-
gen. Die WohnungsgroBen sind fUr viele Nutzergruppen
geeignet.

Die Wohnungen zeichnen sich durch ihre moderne Architek-
tur und lichtdurchflutete RGume aus, die durch groBe Fenster-
flachen fUr eine helle und freundliche Wohnatmosphdre
sorgen. Bei der Ausstattung wurde auf die Verwendung hoch-
wertiger Materialien und modernes Design geachtet. Die
energieeffiziente Beheizung erfolgt durch eine Luftwdrme-
pumpe und entspricht den neuesten Richtlinien des GEGs
(Effizienzhaus 55). Durch die Unabhdngigkeit von fossilen
Brennstoffen wie Gas oder Ol, zeichnet sich die Immobilie
durch eine sehr gute Umweltbilanz aus.

Jeder Wohnung ist ein seperater Abstellraum, der zusdtzli-
chen Stauraum schafft, auf der jeweiligen Wohnebene zuge-
ordnet. FUr ausreichende Parkmdglichkeiten sorgen 20
AuBenstellplatze, die zusatzlich zu einer Wohnung, aufgrund
behdrdlicher Auflagen, erworben werden mussen.

Vereinbaren Sie noch heute einen Beratungstermin und Uber-
zeugen Sie sich selbst von der Qualitdt und dem Komfort
dieser Neubauwohnungen. Fur weitere Informationen und zur
Vereinbarung eines Beratungstermines stehen wir Ihnen
gerne zur Verflgung.
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WHG1 | EG | 84,20 m?

GA | Flur 11,21 m?
Schiafen 15,10 m? Terrasse

Zimmer 11,39 m?

Wo | Ko | BEs 3325m?
Bad 579 m?
AR 2,51 m?

Terrasse 9,89 m? - (Ansatz 50%) 4,95 m?

Die angegebenen Werte sind Circo-Angaben und erfolgen chne Gewdhr,
Die Grunciisse sind nicht zur MaBentnahme geeignet.
Mablierungsvarschiag nicht im Pres enthalten.
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Terrasse 12,37 m* - (Ansafz 50%) 6,19 m?

Die angegebenen Werte sind Circo-Angaben und erfolgen chne Gewdhr,
Die Grunciisse sind nicht zur MaBentnahme geeignet.
Mablierungsvarschiag nicht im Pres enthalten.
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Die angegebenen Werte sind Circo-Angaben und erfolgen chne Gewdahr,
Die Grunciisse sind nicht zur MaBentnahme geeignet.
Mablierungsvarschiag nicht im Pres enthalten.
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Die angegebenen Werte sind Circo-Angaben und erfolgen ohne Gewdahr,
Die Grunciisse sind nicht zur MaBentnahme geeignet.
Mablierungsvarschiag nicht im Pres enthalten.
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Die angegebenen Werte sind Circo-Angaben und erfolgen chne Gewdhr,

Die Grunciisse sind nicht zur MaBentnahme geeignet.
Mablierungsvarschiag nicht im Pres enthalten.
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Die angegebenen Werte sind Circo-Angaben und erfolgen chne Gewdhr,
Die Grunciisse sind nicht zur MaBentnahme geeignet.
Mablierungsvarschiag nicht im Pres enthalten.
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Die angegebenen Werte sind Circo-Angaben und erfolgen chne Gewdahr,
Die Grunciisse sind nicht zur MaBentnahme geeignet.
Mablierungsvarschiag nicht im Pres enthalten.
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Die angegebenen Werte sind Circo-Angaben und erfolgen ohne Gewdahr,

Die Grunciisse sind nicht zur MaBentnahme geeignet.
Mablierungsvarschiag nicht im Pres enthalten.
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Die angegebenen Werte sind Circa-Angaben und erfolgen ohne Gewihr,
Die Grunciisse sind nicht zur MaBentnahme geeignet.
Mablerungsvarschiag nicht im Pres enthalten.
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Die angegebenen Werte sind Circa-Angaben und erfolgen ohne Gewihr,
Die Grundrisse sind nicht zur MaBentnahme geeigned.
Mablierungsvarschiag nicht im Pres enthalten.
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Vertrieb

pro vobis IMMOBILIEN GmbH
Wittelsbacherring 19
95444 Bayreuth

WWW.provobis-immo.de
zentrale@prvobis-immo.de

Tel 0921/7646633




